UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN KIEN HAI - Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:941 /QD-UBND * Kién Hdi, ngéy 00 thdng 10 ném 2023
| QUYET PINH

vé viéc ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach theo D3 4n quy hoach
chi tiét xay dung khu Trung tim thwong mai An Son, xa An Son,
huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, ty 1& 1/500, quy md 10.138,3m?>

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN KIEN HAT

Can cir Lugt T6 chic chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nim 2015,
Ludt Ska doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt T6 chire Chinh phit va Ludt Té chie
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cu Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt Sira dsi, bé Sung
mot 56 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cik Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 cig
Chinh phit quy dinh chi tiét mot 6 néi dung vé quy hoach xay dung,

Cdn cir Nghi dinh sé 72/20219/NP-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 cia. _
Chinh. phil sita doi, b6 sung mot 6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/20] 0/ND-CP nggy
07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach ds thi
va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiés
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; . : : '

Céin ik Théng tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 nim 2022 cia Bé
Xdy dung quy dinh vé hé so dé an quy hoach xdy dumg vimg lién huyén, quy

hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach ds thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thén;

Céin ci Quyét dinh sé 957/0D-UBND ngdy 03 thing 10 ndm 2023 cia Uy
ban nhdn ddn huyén Kién Héi vé viéc phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét xdy
dung khu trung tam thuong mai An Son, x4 An Son, huyén Kién Hdai, tinh Kién
Giang, 1y I¢ 1/500, quy mé 10.138, 3m?:

Theo dé nghi cua Phdng Kinh té ha tcfng - Tai nguyén va Msi truong
huyén Kién Hai tai To trinh 56 163/TTr-KTHT-TN&MT ngay 03 thding 10 ném
2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh Quy dinh quan Iy quy hoach theo D 4an quy hoach chi
tiét xdy dung khu Trung tdm thuong mai An son, x4 An Son, huyén Kién Hai,
tinh Kién Giang, ty 1& 1/500, quy md 10.138,3m? (#di liéu kém theo Quyét dinh
nay la thuyét minh Ouy dinh quan Iy quy hoach theo Dé an quy hoach chi tiét
xdy dung khu T rung tam thwong mai An Son, xé An Son, huyén Kién Hai tinh
Kién Giang, ty I¢ 1/500, quy mé 10.138, 3m?).
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Pidu 2. Chanh Vin phong HDND-UBND huyén, Phong Kinh té ha ting -
Tai nguyén va Moi truong huyén Kién Hai, Uy ban nhén dén x4 An Son, céc
don vi va té chue c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky s> =
~Noi nhin: L.
- Nhur Biéu 2;
- CT vacac PCT UBND huyén;
- Luu: VT, KTHT-TN&MT.

Nguyén Quéc Tuén




Céng ty C6 phan Tw vAn Xay dung CIC Kién Giang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIEN HAI Péc lap — T do — Hanh phic

QUY DPINH
Quan ly theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung khu trung tim thwong mai
An Son, xa An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, ty 1€ 1/500
(Kém theo Quyét dinh s6 96 0/QP-UBND ngay 05 théng/Ondm 2023
ciia Uy ban nhdn dén Huyén Kién Hai)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Poi twong ap dung, phin cong quan ly thue hién

1. Béi tugng ap dung

Quy dinh nay bét budc 4p dung dbi véi cac td chirc, c4 nhan tham gia vao
hoat dong quan ly dau tu xay dung trong ranh giéi d6 an Quy hoach chi tiét xay
dung khu trung tim thuong mai An Son, huyén Kién Hai, tinh Kién Giang, ty 18
1/500 da dwoc UBND Huyén Kién Hai phé duyét tai Quyét dinh s695#/QD-UBND
ngay0> thang /Onam 2023.

2. Phan cong thuc hién d6 4n quy hoach chi tiét

- Ban quéan ly du an PTXD huyén Kién Hai tham muu UBND huyen thuc
hién chirc nang quan ly nha nuéc dbi véi hoat dong dau tu xay dung két ciu ha

tang k¥ thut; cap glay phép xdy dung cdng trinh, nha & riéng 1é va quéan ly quy
hoach x4y dung, kién tric theo dang quy hoach dugc duyét va Quy dinh nay.

- Cac chu déu trr va chi s& hiru cong trinh c6 tradch nhiém thuc hién ding
cac quy dinh ctia Quy dinh ndy. Trong qua trinh thuc hién néu phat hién nhitng
quy dinh khéng phu hop thi kip thoi béo cdo Ban quén ly du 4n DTXD huyén
Kién Hai va cac co quan nha nuéc cé thAm quyén xem xét didu chinh, b sung.

- Khuyen khich va tao diéu k1€n dé cho cac hoi nghé nghlep co lién quan
va cong ddng dan cu tham gia tu van, phan bién vé quy hoach —kién tric trén co
s¢ nhimg quy dinh ctia Quy dinh ndy va cc quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Piéu 2. Ranh giéi, quy mé dién tich, tinh chét, dan sé khu vue lap quy
hoach

1. Ranh gi6i: La phén 14n bién v& phia Péng cua Hon Lén, xa An Son,

huyén Kién Hai, tinh Kién Giang.
b) Pham vi ranh gidi:
- Phia Bic giap: Gidp dét nha nuéc quéan ly
- Phia T4y giap: Gi4p dat nha nudc quan ly.




- Phia Péng giap: Bién.
- Phia Nam gi4p: Bién
2. Quy m6 dién tich: 10.138,3 m?.

3. Tinh chit: La khu Trung tAm thwong mai cia x4, bd tri cac khu chirc
ning nhu: Trung tdm thuong mai, chg dém, dit & (kiot ban hang), Khach san,
cho néng hai san, bén bai.

4. Quy mb dén sb: khoang 116 nguoi.
Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dit

Khu quy hoach dugc phan thanh cac khu chirc ning sau:
Bang 01: Bang cin bing dat dai

STT CHUC NANG SUDUNG PAT MIRROCH | Lk
(m2) (%)
1 P4t nha & 1.426,2 14,07
1.1 | Bdt nha & lién ké 795,4 7,85
1.2 | Bdt nha é lién ké 280,2 2,76
1.3 | Bdt nha ¢ lién ké 350,6 3,46
2 | D4t cong trinh ha ting xi hoi 1.288,4 12,71
2.1 | Cdng vién cdy xanh 191,9 1,89
2.2 | Cong vién cdy xanh 262,6 2,59
2.3 | Bdt thuong mai dich vu 833,9 823
3 | Pat cong trinh dich vu 2.793,1 27,55
3.1 | Chgdém 1.025,1 10,11
3.2 | Khdch san 938,6 9,26
3.3 | Khu chg néng hdi sdn 234,0 2,31
3.4 | Nha hang an uéng 595,4 5,87
4 Pat giao thong, théng hanh dia dich 4.205,1 41,48
4.1 | Ddt giao thong via he 4.014,5 39,60
4.2 | Ddt théng hanh dia dich 190,6 1,88
5 | Baidéxe 319,1 3,15
6 | Pat ha ting k¥ thuit 106,4 1,05
Khu xit Iy nudc thdi, vé sinh cong céng 106,4 1,05
Téng cong 10.138,3 100,00

Piéu 4. Quy dinh chung vé ha tang xa hoi

Dinh huéng vé céc cong trinh ha tAng x& hdi co ban trong su phét trién
cua cho khu vuc quy hoach nhu sau:
Bang 02: Dinh huwéng quan ly cong trinh

STT

Cac chirc niing Pic trung

Thuong mai, dich vu | Coéng trinh nha hang, khéch san, dich vu tién ich, dich

vu du lich phuc vu cho nguoi dén trong khu vuc huyén
Kién Hai va ngudi dan dén tham quan du lich bién.




2 |[Nhag Nha lién ké phuc vu cho nhing dbi twong ngudi dan co
nhu cdu vé dit & va két hop kinh doanh. Céc 16 dit cin
duoc bd tri & cac vi tri thuén lgi cho sinh hoat, buén ban
va san xuét.

3 | Céay xanh Két hop cdy xanh dudng pho, khu & tao vé my quan va
cai tao mdi trudng khi hau, thuén loi cho ngudi dan tiép
can, sir dung vao muc dich luyén tip thé duc thé thao,
nghi ngori thu gian

Piéu 5. Cac quy dinh chu yeu vé két ndi giira hé thong ha tang ky thuat
trong khu vwe véi hé thong ha tang ky thuit chung cia do thi

1. Giao théng

1.1. Puong chmh tiép cén bén ngoai vao khu quy hoach: Pudng s6 1 (16
giéi 7,1m) va dudng sb 2 (Io gidi 7,5 m).

1.2. Pudng nhanh ndi tir céc truc dudng chinh vao cic nhém &: Puong sb
3 (16 gi6i 6 m), dudng s6 4 va dudng sb 5 (16 gi6i 7m).

1.3. Cac ducmg hém no1 bd: ¢4 hém gidi 4m dung cho giao théng ndi bd,
thoat hiém va bo tri duong dng k¥ thust.

2. San nen, thoat nudc mua

2.1. San nén:

- Cao d¢ xay dung phal phu hop véi quy hoach chung ctia khu vuec.

- P& xuét khdng ché cac cao do nhu sau:

- Cote cao d6 dinh duong: +1,25 m.

+ Cao d0 xdy dung :=1.25m.

- Cao d6 thiét ké cong trinh giao théng phai phu hop véi cao d Duong sb
1 giap ké chin song.

- Cao do xay du'ng cdng trinh: tiy thudc vao kién triic canh quan khu vuc
nhung khong thap hon cbt via hé sau khi hoan thién.

2.2. Thoat nudc mua

- T chirc hé thdng thoat riéng nuédc thai sinh hoat va nuéc mua, hé théng
thoat nudc mua dugce phén chia thanh 02 Iwu vuc chinh.

- Trong khu quy hoach, nuéc mua duoc thu gom Vao cac ho ga tu chay theo
hé thong hé ga, cdng trén tuyén nhanh sau d6 din dén tuyén cong chinh dn khu
ha ting k¥ thuat.

- Stir dung cong BTCT D400 bb tri doc theo céc tuyén dudng (ndm duéi via
hé). P sau chon cong (tmh dén dinh cong) nhé nhét x4c dinh theo tinh toan, tuy
thudc vao vt lidu lam céng, didu kién dia chét, phuong phap thi céng... nhung tbi
thiéula 0,3 m & cho khong c6 xe co glm qua lai va nguoc lai 1a > 0,5 m kém theo
bién phap bao vé 6ng; do déc toan tuyén tbi thiéu (1= 1/D) dam bao du kha ning
tu 1am sach cdng.




3. Cép dién va chiéu sang cong cong db thi

3.1. Cép dién

- Téng cong suit tram ha thé khoang: 1.141,70 kVA.

- Nguf‘)n cép dién cho khu quy hoach léy tir tru dién trung thé hién hiru

ctia Puong s6 1 (giap dét bai xe).

- Hé thong cap ngam cép dién trung ha thé cho khu quy hoach.

- Trén co s& cac tram ha thé 22kV (0,4kV) dugc bd tri trong khu quy
hoach, tir cdc tram nay b tri hé théng cap ngam cip dién chiéu sang.

3.2. Chiéu sang db thi

- Doc via he sir dung cin dén STK cao 9,5m, d6 vuon 2m, béng dén don
led 120W 4nh sang vang. Pén chiéu sang duoc bd tri doc 1 bén duong theo via
he theo tiéu chuin nganh dién.

- Céc dén dugce bd tri doc theo bén mép via hé ciia duong mot bén hodc 2
bén tly theo chiéu rong 1ong dudng dam bao yéu cau chiéu sang theo quy dinh.

- Khoang cach trung binh gifta cdc dén cao 4p 12 30 m — 40m , tir mép via
hé dén tim cot dén 13 0,5 m + 0,8 m. Tai cac khu vuc cdy xanh, giai phin cach,
cong vién vuon hoa bd tri thém cac loai dén trang tri canh quan.

4. Cép nuéc

- Ngudn nude du kién 14y tir ngudn cép nuéc hién hitu coa huyén Kién
Hai, cap nudc cho toan khu  quy hoach

- Chon dudng kinh ng diu ndi véi mang chinh PVC duong kinh Dl 10
(mm) va dng nhanh PVC ¢6 duong kinh tir D63(mm) — D90(mm) dé ddu nbi va
chuyén tai nuéc chung cho khu quy hoach, sau d6 phan ph01 dén cac khu vuc
tiéu thu; mang phan phéi duoc b6 tri theo mang cut, khep kin dam bao ve chét
luong, 4p luc, kha ning cip nudc lién tuc, phuc vu day du cho nhu cu smh
hoat, tuéi cdy, phong chdy chira chdy...Tai nhimng diém dau nbi véi duomg dng
phan phéi, c6 van khéa dé thuan loi cho quan ly, vin hanh hé thong.

- B6 tri cac tru ctru hda tai cac gbc duong giao thong chinh dé dam bao
viéc phong chdy chita chdy, khoang cach giita cac tru t6i da 1 150 m.

- Téng luu luong nuée sir dung cho toan khu: 55,31 m>/ngay.

5. Thoat nu6c thai, chét thai rén va vé sinh méi truong

5.1. Thoat nudc thai

- Téng luu lucmg nude thai trung binh khu vuc thiét ké 13 49,30 m3/ngay

- Hé théng cbng thoat nuéc thai dugc xdy méi hoan toan 6ng nhua
HDPE, tach riéng v6i hé thong thot nudc mua.

- Nuorc thai sinh hoat tir cac cin hd duoc dau n01 vao hé ga. Ong sir dung
dé dau ndi nudce thai tir nha dan vao hé théng cbng 12 éng PVC. Nuéc thai sinh
hoat trudc khi d6 vao hé thong thu gom phai cho qua cic ham, bé tu hoai gla
dinh dé xtr 1y so bd giam 6 nhiém méi trudng, tranh tic nghén hé thong cbng
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dan.

- P sau chon cbng (tinh dén dinh cdng) nhé nhét x4c dinh theo tinh toén,
tuy thudc vao vat liéu lam cong, diéu kién dia chit, phwong phép thi cong...
nhung t6i thiéu 14 0,3 m & chd khéng c6 xe co gi6i qua lai va nguoc lai 13> 0,7
m kém theo bién phap bao vé cbng; d6 doc toan tuyén tbi thidu (i > 1/D) dam
bao du kha ning tu 1am sach cdng.

5.2. Chat thai rin (CTR) va vé sinh méi trudng

- CTR théng thudng s& dugc xir Iy theo so d6 duéi day:

CTR Phat sinh — thu gom — vén chuyén (xit 1y trung gian — vén
chuyén) — khu xir Iy sau cung.

- Tong lugng réc thai sinh hoat can xt Iy: 163,2 kg/ngay.

- Réc thai dugc phén loai thanh réc vo co va rac hitu co tir ting ho dén tai
cac diém thu gom (khoang 100 m dat 2 thung chua réc: 1 v6 co va 1 hitu co),
dua di xtr ly bing xe chuyén dung dén bai rac tap trung cia thanh phé.

6. Thong tin lién lac

- Nguén tin hiéu chinh s& duoc két néi tir Buu dién huyén Kién Hai.

- Trong khu vuc quy hoach, céc tuyén cap dién thoai, cap quang dugc bd
tri trén gia d& dit trong muong cap dién hoic di trong éng nhua riéng biét.

- Céc ti phan phdi chinh MDF s& dit & cac vi tri trung tAm khu vuc dé
dam bao tinh t&i wu vé& mit kinh té k¥ thuat. -

7. Téng horp dudng day duong 6ng

Bb tri tong hop dudng day duong 6ng nhdm dam bao su hop 1y vé& mat
bing va mat dung gitra c4c loai duong 6ng véi nhau, trénh chong chéo khong
dam béo k¥ thuat khi thi céng, mit khac dung 1am tai liéu téng hop dé theo dbi
Va quén ly. Viéc bd tri cac hé théng ha tang ky thuat c6 thé thay d6i (néu thay
can thiét) trong cac bude trién khai thiét ké tiép theo (thiét ke co s&, thiét ké ky
thuat thi cong cta du 4n), tuy nhién phai ¢am bao theo yéu cau k¥ thuat chuyén
nganh va c6 su théng nhit cia cac nganh churc néng.

Piéu 6. Cic quy dinh chii yéu vé kiém so4t va bao ve moi trlr(mg

1. Phat trién d6 thi bén vitng trén co s& hai hoa 3 yéu td: kinh t&, moi
truong, x3 hoi, cu thé:

- Khai thac hiéu qua c4c yéu té tu nhién, v1 tri dia ly, giao thong, tiét kiém
dat xay dung. X4y dung d6 thi ddng bo, cé ban sic, tranh dAu tu nhé 1é.

- X4y dung hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat:

+ Thuc hién dong bd cao d6 nén xdy dyung va hé théng thoat nuéc, dam
bao cic tuyén cbng c6 do déc pht hop. Pua vao str dung cft dén ning lugng
mat troi, binh nuéc néng ding nang lugng mit troi... Tich cuc su dung cac
ngudn ning luong sach, nang lugng thién nhién (ndng lugng mit troi, ning
lwong gi6) vao trong doi séng, xay dung céc khu & dén gidé mat vao nha.




+ Thiét ké quy hoach giao théng c6 mang luéi dudng theo cp hang dung
quy chuén, dam bao céc chi tiéu k¥ thuat va nhu clu sir dung vé giao thong va
bai d6, tao diéu kién giao théng thuén loi, thong sudt, 1am giam tiéng én va khoi
bui tir cac phuong tién giao thong gay ra.

Lap dit céc bién bdo va tin hiéu giao théng phi hop dé didu phéi huu
théng phu hop dic biét & cic nit giao 1§, dudng dan vao khu dan cu dé tranh
gly Un tic giao thong, vén 12 nguyén nhén gy 6 nhiém khong khi cuc bd.

+ Quy hoach hé théng thoat nudc trén co s& diéu kién tu nhién, kinh té -
xd hoi va méi truong, dam béo cac quy dinh clia phap ludt vé quy hoach Xay
dung va moi truong, cac chirc ning thoat nudc dé thi theo quy chuén, thoat
nuéc nhanh chéng khong gy ngép ting, gidm thiéu 6 nhim méi truong dat,
nudc ngdm va nudc mit.

Nudc thai sinh hoat xir Iy theo hai budc: budc 1 duge xit Iy cuc bo trong
bé tur hoai thiét ké ding tiéu chudn quy dinh. Budc 2 duge xir ly tai hé théng xir
ly nude chung dat QCVN 14: 2008/BTNMT

+ Hé thong cap dién dugc ndi véi hé théng cép dién Quéc gia, dap ung
dAy du nhu ciu nang luong dién cia d6 thi cho hlen tai va sau 10 ndm.

+ Hé théng cap nudc phu hop v6i so dd cap nudc cua quy hoach vung,
dam bao viéc bdo vé va sir dung tong hop céc ngudn nudce vé chat luong va nhu
céu theo quy chuan.

+ Trdng nhidu cdy xanh c6 tdn réng bén trong khu dén cu, duong giao
thong, bo kénh, cong vién cdy xanh va xen k& trong cac cong trinh cong cong
nhim han ché 6 nhiém khong khi nho qué trinh quang hop cua cay Pong thoi
tao su thodng mét va khong kh1 trong lanh cho khu vuec.

+ X1t Iy rac thai: chi yéu 1a rac thai sinh hoat phat sinh hang ngay do nhu
cau sinh hoat ciia nguoi dan. Rac thai phai dugc phén loai tai ngudn va thu gom
tap trung hang ngay, sau d6 dua di xr ly bang xe chuyén ding dén bai rac theo
quy hoach chung cua Huyén Kién Hai.

- Gidi quyét van dé chuyen ddi kinh té sang dich vy thuong mai la chu
yéu: Xay dung cic co sé dlCh vy, thucmg mai, vin phong, giai quyét viéc lam,
dao tao chuyen d6i nghé, 6n dinh doi sbng déan cu hién cé. Xay dung céc co s&
dich vu ha tang x4 hdi: Vin hda, gido duc, y té, hanh chinh déap ung quy md chi
tiéu, chit luong phuc vu.

2. Lya chon ding din cac du 4n wu tién, nha diu tu c6 nang luc thuc su.
Phén chia cac giai doan xay dung theo nguyen tdc wu tién co s& ha tang ky
thuat, xa hoi, co s& kmh té, nha &, kha nang dau tu thuan loi.

3. Nghiém cim x4y dung 14n chiém khéng gian, 14n chiém hanh lang
xanh, phd v& canh quan.




Chwong 11
QUY PINH CU THE
Piéu 7. Quy dinh khu dit &

Béng 03: Cic chi tiéu chii yéu dé quan 1y xiy dung khu &

TANG CAO HS CHI
il KY ?ng prxp| PT |MP (IfiNG) _| spp | TikU
,, HIEU SAN (XD | TOI | TOI| TOI (m2
PAT (M2) -
THIEU | PA | PA /ng)
1 Khichsan | KS 938,6 | 563,2 [3.942,1| 60 3 7 4,20
2 Patd 1 PO1 | 7954 | 7954 |3.977,0| 100 2 5 5,00 | 49,71
1 42.5
2 50,5
3 50,5
4 50,5
5 50,5
6 50,5
7 50,3
8 50,0
9 423
10 62,3
11 50,6
12 50,6
13 50,6
14 50,6
15 50,6
16 42,5
3 Pitd 2 PO2 | 280,2 | 280,22 |1.401,0| 100 2 5 5,00 | 14,01
1 81,0
. 51,8
3 51,8
4 51,8
5 43,8
4 Pitd 3 P03 | 350,6 | 350,6 |1.753,0 100 %) 5 5,00 | 10,96
1 54,7
2 40,0
3 40,0
4 55.9
5 40,0
6 40,0
7 40,0
8 40,0
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2. Nguyén tic kiém soat phat trién, quéan 1y v& khong gian, kién trac nha &
lién ké

- Chiéu cao tang: Chiéu cao cla tAng trét 13 3,9 m, céc ting lau: 3,6 m; T?mg
mai, san thuong 1a 3,3m.

- Cao dd nén t?mg trét: Cao hon so véi c6t nén via hé 13 0,3 m; truong hop
chira san trudce chidu cao khéng qua 0,45 m.

- Céc bd phén cong trinh dugce phép vuot qua 16 gidi (trong trudng hop chi
gi01 xdy dung trung véi chi gidi dudng do):

Cong trinh khong dugc vi pham ranh giéi

+ Khéng bd phén ndo ciia ngdi nha ké ca thiét bi, duong 6ng, phan ngim
dudi dét (méng, duong 6ng), duoc vuot qué ranh gidi 16 d4t bén canh.

+ Khdng dugc xa nudc mua, nudce thai cic loai, khi bui, khi thai sang nha
bén canh.

+ Khdng nén str dung nhiéu mau sic va nhidu vét lidu trang tri 1én bé mit
ngoi nha. Phai hoan thién ngoai tht cho timg cén nha sao cho hai hoa va dong
nhit cho toan day nha phé lién ké. Khi hoan thién phai théng nhét cac chi tiét cu
thé, mau sic va vt liéu xay dung cho tat ca céc loai nha.

+ Mai nha phai lgp mau theo timg nhém hoic timg khu vuc theo quy
hoach quy dinh. Khong dugc dit tuong trang tri trén mai nha. Khong cho phép
gan cac loai hinh tugng trang tri trén ban céng. Khong duoc bd tri sin phoi
quan 40 & mit tién ng01 nha.

+ Cura di, cira s phai duogc sir dung chét liéu théng nhét cho mot khu,
mot tuyén dudng phd hoac mdt doan pho theo quy hoach chi tiét hodc thlet ké
do thi khu vuc di dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

+ D6i v6i ngoai that, tét ca céc loai nha phai sir dung mau séc tao su phéi
hop nhe nhang Bang mau cho ngoai thit s& duoc dua ra cho ting khu vuc cu
thé (trong thiét ké d6 thi cho timg khu vuec).

+ Mit tién ngoai thét khong duorc ding mau sic c¢6 do tuong phan cao vGi
soc ngang hoic doc trén khu cira sb va tuong ling. Mau trang c6 thé ding cho
bat ky cong trinh x4y dung nio. Mit tién ngdi nha khéng duoc sir dung cac vat
liéu c6 do phan quang 16n hon 70%.

+ Chi tiét goc canh hoiic chi tiét trang tri cua cong trinh khéng vuot qua
5% dién tich bé mat cong trinh.

+ Tuong rao xdy kin phai ding chung mau véi mau nha hoiic mau tring.
Céc thanh sit, thanh nhém cia hang rao phai dung mau pht hop véi mau nha.

+ Cac loai cua di, cira sb, ta quay hang hodc bd phén trang tri kién triic &
dd cao 3 m tr& xudng déu khéng dugc phép dung kinh trang thuy ngén phan xa.

+ Hang rao: phai c6 hinh thirc thodng, m§ quan va thdng nhét theo quy
dinh cua timg khu vuc.
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. Hang rao khéng dugc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi ké ca méng.

. Chi dugc phép xay dung hang rao thoang hodc hang rao cay bui khi mit
tién nha cach chi giéi duong do, ranh gidi voi ngd, hém tir 2,4 m trd 1én.

. Truong hgp mét tién nha céch chi g161 dudong doé, hém nho hon 2,4 m chi
dugc x4y hang rdo nhe thoang, c6 chiéu cao khéng qua 1,2 m hodc c6 thé xay
cac bon hoa dé ngin cach ranh gidi.

- Via hé: phia truéc khu dit 1at gach, danh do déc 2% tir cong trinh ra
dinh g& b6 via. Khong x4y béc tam cap trong pham vi via hé.

3. Yéu cau ha tang k¥ thuét va bao vé méi trudong

- Hé théng cap nude

+ Puodng dng cip nudce vao nha dugc ndi véi duong 6ng cip nude chung
cua khu 6.

+ Can c6 bé chira nude ngdm trong timg nha dé dam bao cép nude thuong
xuyén cho sinh hoat va nuéc phong chay khi can thiét.

- Hé théng thodt nuée

+ Nudc mua va céc loai nudce thai khéng duoc xa truc tiép lén mat he,
duong phé ma phai theo hé théng cbng, 6ng ngdm tir nha chdy vao hé thong
thoat nudc chung khu vuec.

+ Toan by hé thdng thoat nudc thai phai dit ngdm. Mdi nha phai xay
dung bé tu hoai d& xur ly so bo nude thai sinh hoat trude khi thai vao hé thong
thoat nudc chung @6 thi.

+ He thong thoat nudc mua trén mai dugce thu gom qua céc phéu thu chay
dén céc ong dimg, ndi vao hé théng thoat nuéc ciia nha. Ong thoét nuée mua,
mang x4i khong duorc x& nuédc sang rinh dit ké can.

- H¢ thong cdp dién

+ Str dung hé théng cap dién chung cta khu vuc.

+ Céc dudng day cap dién din dén khudn vién ctia mdi cin nha phai ducrc
lip dit dung tiéu chuan va phai dam bao dé dang thay thé, stra chita khi cin
thiét. Hé thong chiéu sang dugc bao vé bang aptobmat. Céc cong tic diéu khién
duoc didt 6 d6 cao 1,2 m.

+ D& an toan, tit ca cac cong tic nbi voi nguon dién phai ding cong tic
c6 cAu chi va phai dugc bao vé bang bo phan ngét dong tiép dat.

- Vé sinh méi truong

+ Réc thai: dugc phan loai va thu gom hang ngdy bing xe chuyén dung
dén bai réc theo quy hoach chung cua Huyen Kién Hai.

+ Nudc thai khu vé sinh (xi, tidu) phai dugc xir ly qua bé tu hoai, xay
dung ding tiéu chuin k¥ thuét trudc khi @6 vao hé théng céng chung theo quy
dinh.

+ Khéng thai nuéc ban chua xir ly, dat, cat, betonite vao hé théng thoat
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nuéc chung, phai lién hé véi co quan chirc ning dé xin db phé thai dung noi quy
dinh.

+ Nudc mua va cac loai nude thai khong dugce xa tryc tiép Ién mit via he,
cong sau nha, dudong phd hay cac 16 d4t ké can ma phai theo hé thong bng, cong
ngam tir nha chay vao hé théng thoat nudc 406 thi. Nudc thai san xuét va hoat dong
dich vu phai dugc xir 1y cuc bd dat yéu cau quy dinh truéce khi xa vao hé théng
cbng chung. X

- H¢ thong ky thudt khdc

+ Khong dugc thuong xuyén xa khdi, khi thai gy khé chiu cho cu dan
chung quanh. Miéng xa 6ng khéi, 6ng théng hoi khong dugc huéng ra dudng phd,
nha xung quanh.

+ Dt mdy lanh: M4y lanh néu dit & mat tién, sat chi giéi dudng do phai &
do cao trén 2,7m va khong dugc xa nudc ngung truc tiép 1én mat hé dudng phd.

Piéu 8. Khu chg, nha hang

1.1. Khu Cho dém (ky hiéu: CD), cé dién tich: 1.025,1 m?

Céc thong sb ky thuat quan 1y chinh:

- Tang cao: 1 tang.

- M4t d6 XD: t6i da 40%.

- H¢ s6 sir dung dét: 0,4 1an.

- Chi gi6i xdy dung: Lui vao 3m tir chi gidi dudng do.
1.2. Khu chg nong hai san (ky hiéu: CTS) cé dién tich:234,0 m’.

Céc thong s k¥ thuét quén 1y chinh:

- Tang cao: 1 t?mg.

- Mt @ XD: t6i da 40%.

- Hé sb st dung d4t: 0,4 14n.

- Chi gidi xy dung: Lui vao 3m tir chi gii dudng do.
1.3. Khu Khéach san (ky hiéu: KS), cé dién tich: 938,6 m?

Céc théng s6 k¥ thuét quan Iy chinh:

- Tang cao: 3-7 tang.

- Mt d6 XD: 40-60%.

- Hé s sir dung dit: 4,2 14n.

- Chi gidi x4y dyung: Lui vao 3m tir chi giéi dudng do.

1.4. Khu nha hang #n ubng (ky hiéu: NH) ¢ dién tich: 595,4 m’.

Céc thong s6 k¥ thuét quén 1y chinh:

- Tang cao: 1-3 tang.

- M4t d6 XD: toi da 40-60%.

- Hé sb st dung dét: 1,8 1an.
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- Chi gidi x@y dung: Lui vao 3m tir chi gigi duong do.

1.5. Dién tich san: tuy theo du an cu thé.

1.6. Nguyén tic kiém soat phat trién, quan 1y vé khong gian, kién triic

- Phong cach dac trung cho loai cong trinh thuong mai va hai hoa canh
quan thién nhién.

- Mau sdc cong trinh: mdt ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) khong
dugc son quét cac mau den, mau t6i sAm va trang tri cac chi tiét phan my thuat.

- Yéu cau vé cdng ra vao, san, chd dau xe

+ Tranh mé cbng chinh truc tiép ra trén truc duong giao thong chinh, ¢
dong nguoi qua lai.

+ C6 dién tich tap két ngudi va xe trudc cdng: cong va phan hang rao
gidp 2 bén cong i sau khoéi ranh gidi 16 dét, tao thanh chd tap két c6 chiéu sau
t6i thidu 3m, chiéu ngang ti thiéu bang 4 14n chiéu rong cua cong.

+ San bai: ¢6 du dién tich sin, bai cho mdt s6 ngudi ra vao (gdm nguoi
trong co quan va khach vang lai) c6 thé ra vao, tu tap, dé xe mét cach thuén loi
va an toan.

- San vuon: két hop bd tri cdy xanh boéng mat trong khu vuc san bii dau
xe dé cai tao vi khi hau cho khu vuc.

1.7. Yéu cau mang ludi ha tdng k¥ thuét va bao vé moi trudong

- Sir dung chung mang luéi ha tAng k¥ thuét do dia phuong cung cép trén
cac truc dudng chung quanh.

+ Rac thai: dugc phén loai va thu gom hang ngay bing xe chuyén dung
dén bai rac theo quy hoach chung ctia Huyén Kién Hai.

+ Nude thai khu vé sinh (xi, tiéu) phai dwogc xir 1y qua bé ti hoai, xay
dung ding tiéu chuén k¥ thuat trudc khi d6 vao hé théng cbéng chung theo quy
dinh.

+ Khéng thai nuéc ban chua xir ly, dét, cat, betonite vao hé théng thost
nudce chung, phai lién hé véi co quan chirc ning dé xin d phé thai ding noi quy
dinh. |

+ Nudc mua va céc loai nudce thai khéng dugce xa truc tiép 1én mait via he,
cbng sau nha, duong phd hay céc 16 dat ké can ma phai theo hé théng dng, céng
ngdm tir nha chdy vao hé théng thodt nuéc dé thi. Nudc thai san xuit va hoat
dong dich vu phai duoc xir Iy cuc bd dat yéu cau quy dinh trudc khi xa vao hé
thdng cbng chung.

Pi¢u 9: Khu dit trung tim thwong mai
1.1. Khu trung tdm thuong mai (ky hiéu: TM), cé dién tich: 833,9 m?

CAc thong s6 k¥ thuat quan 1y chinh:

- Tang cao: 3-7 tang.

- Mat d6 XD: 40-60%.
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- Hé s6 str dung dit: 4,2 lan.

- Chi gidi xay dung: Lui vao 3m tir chi gidi dudong do.

1.2. Nguyén tic kiém so4t phat trién, quan 1y vé khéng gian, kién tric

- Hinh thirc kién trac: phai c6 duong nét dic trung cua khu vuc dong
bing séng Citru Long véi khong gian sinh dong thoang déng nhe nhang, khong
nang né bung bit.

- Mau séc cong trinh: mit ngodi c6ng trinh (mit tién, mit bén) khong
duoc son quét cac mau den, mau t6i sAm va trang tri cac chi tiét phan m¥ thut.

- Yéu cau vé cf‘)ng ra vao, sin, chd dau xe

+ Tréanh mé cbng chinh truc tiép ra trén truc dudng giao théng chinh, ¢6
dong nguoi qua lai.

+ C6 dién tich tap két ngudi va xe trudc cdng: Cong va phan hang rao
giap 2 bén cong i sau khéi ranh gidi 16 dét, tao thanh chd tap két ¢ chibu sdu
t6i thiéu 3m, chidu ngang t6i thiéu bang 4 1an chiéu rong cta cong.

+ San bi: c6 da dién tich san, bai cho mdt sé ngudi ra vao (gém ngudi
trong co quan va khach vang lai) co thé ra vao, tu tap, dé xe mot cach thuin loi
va an toan.

- San vudn: két hop b tri cdy xanh béng mat trong khu vuc sin bai dau
xe dé cai tao vi khi hau cho khu vuc.

1.8. Yéu cAu mang ludi ha ting k¥ thuat va bao vé méi truong

- Sir dung chung mang luéi ha tang k¥ thuét do dia phwong cung cép trén
cac truc duong xung quanh.

- Réc thai: dugc phan loai, xir Iy va thu gom van chuyén dén bai rac theo
quy hoach chung ctia Huyén Kién Hai.

+ Nudc thai khu vé sinh (xi, tidu) phai dugc xir Iy qua bé tu hoai, xay
dung dung tiéu chuan ky thuat trudc khi d6 vao hé théng cbng chung theo quy
dinh.

+ Nudc mua va cac loai nudc thai khong dugce xa truc tiép 1én mat via he,
cong sau nha, dudng phd hay cac 16 dat ké cAn ma phai theo hé théng éng, céng
ngam tir nha chay vao hé théng thoat nuéc d6 thi. Nudc thai san xuét va hoat
d6ng dich vu phai duoc xir 1y cuc bd dat yéu céu quy dinh trudce khi xa vao hé
théng cng chung.

Piéu 10. Cac khu ciy xanh cong vién (ky hiéu CX1, CX2)

1. Dién tich dat: 454,5 m2. Trong d6 CX1: 191,9 m?; CX2: 262,6 m2.

2. Tinh chét, chirc ning

- Tinh chét: cdy xanh sir dung cong cOng

- Chirc ning: Cong vién cdy xanh cong cdng duoc bb tri tap trung va xen
cai trong cac khu dén cu s€ 1a nhiing khong gian xanh - mé giup nguoi dan doé
thi dao choi, nghi ngoi, giai tri, thu gién, luyén tap TDTT,... td chuc mang xanh
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két hop mit nudc tao canh quan moi truong, khdng gian thoang mat va dam bao
viéc diéu tiét nude cho khu quy hoach.

3. Cac yéu ciu vé ha téng k¥ thuat va bao vé moi truong

- St dung chung mang luéi ha ting k¥ thust do dia phuong cung cép trén
cé4c truc dudng chung quanh nhu: cap dién, cip nude, thoét nuée.

+ Réc thai: bb tri cac thing rac cong cong doc theo céc 16i di. Rac sinh
hoat va 14 ciy dugc thu gom hang ngay bang xe chuyén ding dn bai rac theo
quy hoach chung cua huyén Kién Hai.

+ Riéng nudc thai sinh hoat tir c4c nha vé sinh phai c6 bé xir ly léng loc
dting tiéu chudn trudc khi thai ra hé théng cong chung.

4. Cac yéu ciu vé quy hoach kién triic

4.1. Hinh thirc t6 chirc cdy xanh san vuon

- Cay xanh duong phé:

+ Cay xanh dudng phé phai thiét ké hop 1y, phai phi hop véi didu kién tur
nhién, khi hau ving bién.

+ Chon loai cdy trong ngoai céc tiéu chuin cdy xanh d6 thi con can cir
trén quan diém dac trung khu vuc, cu thé:

.Tile dep gifxa chiéu cao cdy va chiéu cao cong trinh kién tric.

. Khu dén cu can chéng 6n, chéng bui va tao nhidu bong mat cho dudng phé.

. Theo quan diém da dang sinh hoc dé tang gia tri khoa hoc, cdy xanh ducmg
phd, dong thoi dé tranh hau qua khi ¢6 dich siu bénh nhung phai déng nhét dé
tranh hon loan.

. Trong cung mét lodi, cing giai doan tudi trén cung doan duong sé tao
duoc dong nhét vé m§ quan, hoat dong bao duéng de dang

+ Cay xanh dudng phd phai cin cir phan cép ting bac va tinh chét cac
loai dudmng ma bb tri cay trong: (1) hang trén via he, (2) hang trén dai phan céch,
(3) hang rao va cay bui, (4) kiéu vudn hoa. Quy dinh vé kich thuéc cho dai cay
xanh dudng phd dugc quy dinh nhu sau:

Kich thude dii cdy xanh dwong phé

Stt Cich b6 tri Chiéu rong tbi thiéu (m)

1 | Cay trong mét hang 2-4

2 | Cay tréng hai hang 5-6

3 | Dai céy bui va bii co 1

4 | Vuon truée nha 1 tang 4 + két hop cdy bui

5 | Vuon cy truéc nha nhiéu ting | 6 + két hop céy bui, mang hoa, mang cé

+ Kich thude chd trong cdy dugc qui dinh nhu sau: cdy hang trén he, 18 dé
tréng 14t hinh vudng: t6i thidu 1,2m x 1,2m; hinh tron dudng kinh t6i thiéu
1,2m.

+ M0t s6 quy céch khéc d6i véi cdy xanh trong trén via heé:
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. Cay c6 than thing, g dai @& phong bi gion gay bét thudng, tan 14 gon,
than cay khong c6 gai, c6 d6 phan canh cao.

. La cy c6 ban rong dé ting cuong qua trinh quang hop, ting hiéu qua
lam sach md1 truong.

. Hoa qua (hozic khéng c6 qua) khong hap din rudi nhing lam anh hudng
dén vé sinh mdi trudng.

. Tudi tho cdy phai dai (50 nim tr& 1én), c6 téc d6 ting trudng tét, cb sirc
chiu dung sy khic nghiét ciia thoi tiét, it bi sdu bo, méi mot pha hoai.

. Cay phai c6 hoa dep, c6 nhimg biéu hién dic trung cho cic mua.

- Cay xanh trong cong vién:

+ Khi thiét ké cong vién, vuon hoa phai lya chon loai ciy tréng va giai
phap thich hop nhim tao dugc ban sic dia phuong, dan toc va hién dai, khong
xa la véi tap quan dia phuong. Ngoai ra, lya chon ciy trf“mg trén cac vuon hoa
nhé phai dém bao sy sinh truéng va phat trién khong anh huéng dén tAm nhin
cac phuong tién giao thong.

+ Céc loai cay trong phai dam bao cac yéu ciu sau:

. Cély xanh phai phtl hop véi diéu kién tur nhién, khi hiu ving bién.

. Céy than dep, dang dep.

. Cay c6 ré #n sau, khong c6 ré ndi.

. Cay 14 xanh quanh ndm, khéng rung 14 tro canh hoic ciy cé giai doan
rung 14 tro canh vao mua dong nhung déng dep, mau dep va cé ty 1¢ thap.

. Khéng c6 qua thit gy hap dan rudi mudi.

. Cay khong c6 gai sic nhon, hoa qua mui khé chiu.

. C6 bd cuc phi hop véi quy hoach duoc duyét.

+ V& phdi két nén:

. Nhiéu loai cay, loai hoa.

. Cay c6 14, hoa mau sic phong phu theo 4 mua.

. Nhiéu ting cao thép, cdy than gd, ciy bui va ¢6, mit nuéc, tuong hay
pht diéu va cong trinh kién trac. |

. Sir dung céc quy luat trong nghé thuat phdi két cay véi cay, cdy voi mit
nudc, cdy voi cong trinh va xung quanh hop 1y, tao nén su hai hoa, lai vira c6
tinh twong phén vira cé tinh tuong tu, dam bao tinh hé thng tw nhién.

4.2. Tudng rio, dén chiéu sang

- Cong vién phai 1a cong vién md, khdng bi bao boc bdi hang rao dé tao
cam gi4c gin giii cho ngudi dan.

- Pén chiéu sang: ngudn dién vao dugc cAp tir ngudn dién chung cua
thanh phé trén cac tru dién ha thé. Bé tri céc tru dén cao ap doc theo duong giao
thong va dén trang tri trong vudn hoa dé phuc vu chiéu séng cong cOng va trang
tri cho toan cong trinh. Toa bd hé théng dién trong cac khu coéng vién duogc di




ngam dé dam bao tinh thim my.
4.3. Vat liéu s dung: uu ti€n sir dung cac vat liéu truyén thong cd xuat

X1 tir dia phuong d tao v& dep tu nhién, binh di két hop dan xen véi vét liéu
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hién dai giup khong gian thu gidn hai hoa va ly tudng hon.

Piéu 11. Khu xir Iy nwée thai, vé sinh cong cong
1. Dién tich dat (ky hiéu: XLNT): 106,4 m%;

2. Cac thong sb k¥ thuat quéan 1y chinh:
- Té“mg cao: 1 ting.
- Mt d6: XD: toi da 40%.

- Hé s sir dung dét: 0,4 14n.

- Chi gigi xay dung: Trung véi chi gigi duong do.
3. Chirc nang: Thu gom, xtr ly nudc thai cho khu vuc quy hoach trude khi

thai ra hé théng cbng chung.

4. Céc yéu cau vé ha ting k¥ thuat va bao vé moi truong
- Str dung chung mang luéi ha tang k§ thuat do dia phuong cung cép trén

céc truc dudng chung quanh nhu: cip dién, cip nudc, thoat nude.

- V& sinh méi truomg: B6 tri cac thing rdc cong cong doc theo cac 16i di.
Réc sinh hoat va 14 cdy dugc thu gom hang ngay bang xe chuyén ding dén bai

rac theo quy hoach chung cua Huyén Kién Hai.

Piéu 12. Quy dinh vé chi gi¢i dwong d6, chi giéi xay dung, cot xay
dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat ddi véi tirng tuyén dudng

1. Quy dinh vé chi gi¢i dudng do, chi gi6i xay dung

Chi gi6i duong do va chi gi6i xay dung ctia timg tuyén duong, khoang lui
clia céc cOng trinh xay du'ng thé hién cu thé tai bang sau:
Thong keé hé thong giao thong

Ky E Chiéu A Lo | Chigi6i Chigiéi | Khodng lui
hié}; e dwong | Chicarpug (m) gi6i dm‘mi do | xdy dgl_rn ;

- A o A

mat () | L€ | Mat | L€ oo\ rsi | Phai | Tréi | Phai | Tréi | Phai
cat duong | dwong | duong

1-1 | Pudngsd4,5 [ 124,90 | 2,00 | 3,00 | 2,00 [ 7,00 3,50 3,50 |6,50] 350 3 0
22 | Pudngs62 [129,20] 2,00 | 3,50 | 2,00 | 7,50 | 3,75 | 3,75 | 3.75 | 6,75 | 0 3
3-3 Puongsé1 [207,90 | 2,00 [ 3,50 | 1,60 | 7,10 | 3,75 | 3.35 | 6,75 | 335 | 3 0
44 | Pudngsd3 | 52,10 [ 2,00 | 3,00 [ 1,00 | 6,00 | 3,50 | 2,50 | 6,50 | 2,50 | 3,00 | 0
5-5 Puongs62 | 52,10 | 1,00 | 3,50 | 2,00 [6,50 [ 2,75 | 3,75 | 2,75 | 6,75 | 0 | 3,00
6-6 Puongsé | 33,40 | 2,00 | 3,00 50050 ] 0o [500] o 0 0

2. Cot xay dung
- P61 v6i cong trinh c¢ong cong, dich vu: chiéu cao cbt nén phu thudc

phuong é4n thiét ké kién tric cu thé trong qua trinh thuc hién dy an.

- D6i v6i nha ¢ lién ké, nha ¢ thuong mai dich vu: ¢6t nén cao 0,2 -0,3m

SO vO1 cot via heé.

3. Cac yéu ciu k§ thuat dbi véi timg tuyén dudng
- Ban kinh cong cua bé via tai cic vi tri giao nhau cia dudng phé tbi
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thiéu phai dam bao:

+ Pudng phé cép khu vue > 12,0 m.

+ Pudng phd cap ndi bo > 8,0 m.

- TAm nhin: cong trinh x4y dung, ciy xanh khéng dugc 1am han ché tAm
nhin va che khuét cac bién béo hiéu, tin hiéu diéu khién giao théng.

- Céc cong trinh cdng cong c6 dong nguoi ra vao, cho doi, cac cong trinh
trén hé phd nhu ki-6t, bén chd phuong tién giao théng cong cong, bién quang
c4o0, ciy xanh phai khéng dugc lam anh hudng t6i sy thong subt va an toan cua
giao thong.

- Goc vat tai cac noi dudong giao nhau:

Pé dam bao tAm nhin an toan khi luu théng trén dudng phd, tai céc nga
dudng giao nhau, cac cong trinh phai duoc cit vat theo quy dinh cia quy hoach
khu vuc. Cin ctr vao tdc do xe quy dinh trén dudng va quy chuin xay dung
dudng by, tm nhin tdi thiéu phai dam bao > 20 m. Trong trudng hop chi gisi
xdy dung trung voi chi gidi duong dé hodc viéc xdy dung cong trinh theo chi
gi6i xdy dung, mic du di c6 khoang Iui so véi chi giéi dudng dé nhung van
chua dam bao yéu cau vé tm nhin t6i thiéu thi mat tién ng6i nha ciing cin dugc
cat vat dé dam bao tAm nhin tdi thiéu.

- He va duong di bo:

+ Chiéu rong dudng di bd qua mit duong xe chay & cung d6 cao phai
dam bao 16n hon 3 m d6i véi duong chinh va dudmg khu vue.

+ Khoang cach giira 2 duong di bo qua dudng xe chay & cing d6 cao phai
16n hon 300 m d6i v6i dudng chinh va 16n hon 200 m _déi voi duong khu vyc.

4. Cac ving cdm x4y dung

- Khu vuc trong pham vi 1§ gi6i cac dudng chi bd tri ha tang k¥ thuat,
khong cho phép bb tri cong trinh kién triic kién ¢b, c6 tinh chit lau dai nhu nha
&, cong trinh cong cong.

- Hanh lang an toan b sdng, bd kénh, hanh lang an toan dau cau.

- Géc giao 16 dé dam bao tAm nhin. |

Diéu 13. Pham vi bio vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha tang
ky thuat

Khoéng céch gifta cac cong trinh ha tang k¥ thut ngdm d6 thi khong nam
trong tuynen hodc hao k¥ thuat tuan tha theo quy dinh chung.

Diéu 14. Quy dinh vé nguyén tic td chirc khong gian kién tric canh
quan

1. Céc truc khodng gian chinh

- Khuyén khich xay dung cong trinh thuong mai cao ting hodc nha & két
hop dich vu thuong mai hién dai, dep dé tao khong gian dep va hién dai cho
truc chinh.
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- Hinh khéi va mit dimg cla cong trinh phai hoa nhap dugc véi khung
canh thién nhién va mdi trudng kién triic chung quan, phai thé hién trung thuc
duoc co ciu mit bang, t6 hop khong gian bén trong cua cong trinh, tranh pho
truong, hinh thic, gia déi, ... ddng thoi phai cht ¥ dén nhimg diéu kién khac
nhu: dic thu kién triic, phong tuc tap quéan, quan niém thAm my cua dia phuong,
noi xdy dung cong trinh.

- Ngoai trir diém nhén chi yéu 13 khu thuong mai dich vy, céc cong trinh
kién triic con lai ctia khu quy hoach cé d6 cao vira phai, hoa hgp véi thién
nhién, tao nén birc tranh d6 thi hai hoa va doc d4o.

2. Cac khu vuc khong gian mé

- Hinh thirc kién tric: phai cé dudng nét dic trung ciia khu vuc déng
bang song Ciru Long véi khong gian sinh dong thodng déng nhe nhang, khéng
ndng né bung bit, bd tri canh quan dep, yén tinh, doc déo. Pudng nét hinh khéi
kién trac theo khuynh huéng hién dai, don gian, tranh st dung cac hinh thuc
cau ky, ruom ra. Pam bao cac tiéu chi cong ning - thich dung - kinh té - my
quan.

- Mau sic céng trinh: sir dung cdc mau tuoi mat va sang, c6 clng tong
mau hai hoa trén bé mit cong trinh va ca diy nha dong nhét. Han ché dung céc
mau t6i, sdm gdy cam gidc khé chiu vé thi gidc, nong birc vé cam giac va gy
tdm 1y phan cam. Khi can thiét ding dén séc dé téi, sAm cin c6 su cin nhic va
tu van cla cac don vi chuyén mon.

- Sén vuon: mét dd cdy xanh trong céc khu cong trinh céng cong tdi thiéu
30%. Khoéng trong céc loai céy c6 nhua doc, c6 hoa qua hap din rudi mudi. Can
tréng cac loai cay cao, bong mét va cac loai cdy tao canh dé tdng v€ dep khuon
vién cOng trinh.

- Khoang lui cong trinh: tring véi chi gisi duong do.

- Hang rao: hang rao phai c6 hinh thic thoang nhe. Chiéu cao hang rao
t6i da 2,5 m.

- Céc khu cong vién cdy xanh dugc bb tri tip trung va xen cai trong cac
khu dan cu s€ 1a nhitng khong gian xanh - mé& gitip con ngudi nghi ngoi, thu
gian.

3. Cong vién cdy xanh

- Cong vién mé: cong vién phai la cdng vién mé, khong bi bao boc béi
hang rao d tao cam giac gin gui cho nguoi dan.

- Phong chéng tdi pham: trong cong vién khéng duoc dé nhimg chd c6
thé tao thanh géc khuat dé phong chéng t6i pham.

- Ty 1é phu xanh: cong vién 12 yéu t6 tu nhién trong d6 thi, cé chuc ning
hinh thanh diém mat, chéng néng cho dé thi vao mua hé néng blc. Vi viy,
trong cdng vién phai dam bao ty 1€ phu xanh tir 70% trd 1én.
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- Cay trong: cy trong trong cong vién phai c6 chiéu cao tir 5 m tr& 1én,
trung binh ctr 10 m? dién tich dat céng vién thi phai trdng 2 céy trd 1én.

- Phong chdng tai nan: cong vién 1a khong gian md, s& trd thanh diém
phong chdng thién tai, vi du s& la noi so tan tam thoi cho ngudi dan khi ¢6 chay
16n xay ra.

Cén quy dinh cho cdng vién ca chitc ning 1am noi 1anh nan tam thoi khi
c6 chay quy mé 16n. Cong vao cong vién ndi bd khu & c6 thé tinh dén ting
cudng chirc ning phong chay chita chay bang viéc lp dat cong voi hoa sen
(phun nuéc tir trén cao khi c6 chay) dé bao vé ngudi 1anh nan khoi lira chay.

- Pdng b véi dudng: & nhitng noi céng vién va dudng tiép gidp véi nhau
can phai cb thiét ké khoéng gian via heé sao cho cong vién va dudng thanh mot
thé thdng nhét, ddng bd véi nhau.

- Phéi hop mang luéi ngudi di bd: cin phai xdy dung khéng gian quang
truong tai nhimg chd dong vai tro 1 ddu mdi cia mang ludi nguoi di bo dé ting
cuong tinh lién tuc cia mang ludi nguoi di bo.

- Khéng gian nghi ngoi thu gidn va khong gian vui choi: trong cong vién
can c6 khong gian danh cho cho ngudi gia nghi ngoi thu gidn va khong gian
d6ng danh cho tré em vui choi. Khi quy hoach céng vién, cin phai hét sirc chi y
khong dé cac khong gian nay l4n vao nhau, dam bao sao cho ching tich roi
thanh timg khong gian ri€ng biét.

- Cong vién dugc nguoi dan gilr gin: thong qua viéc xay dung trong cong
vién khong gian danh cho 18 hoi su kién, cac vudn hoa do nguoi dan tham gia
chim soc... s& tao dung nén mébi lién hé cong ddng gin bé ngudi dan. Cong
vién can phai 12 noi c6 thé cho phép nhiéu hoat dong vui choi giai tri, nghi ngoi
thu gian da dang cua nguoi dan.

Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. T6 chirc thwe hién

1. Giao Ban quan ly du an PTXD kiém tra, déng d4u x4c nhan vao hd so
kém theo Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach theo quy dinh tai khoan 2,
Diéu 34, Nghj dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé 14p, thdm dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay
30/08/2019 vé sira dbi, bd sung mdt s6 diéu ciia Nghi dinh sb 37/2010/ND-
CP ngay 07 thang 4 nim 2010 v& lap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nim 2015 quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung.

2. Céc co quan c6 trach nhiém quéan ly x4y dung dua trén d6 4n quy
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hoach chi tiét va quy dinh nay dé c6 céc huéng din cu thé thuc hién quy dinh
nay.

3. Moi vi pham céc diéu khoan ctia quy dinh déu bi xir Iy theo quy dinh
cua phap luét.

4. Quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach chi tiét xay dung khu trung tim
thuong mai An Son dugc an hanh va lwu giit tai cac noi du6i day dé phdi hop
thuc hién: S& Xay dung Kién Giang, Uy ban nhan dan Huyén Kién Hai, Ban
quéan 1y du 4n PTXD Huyén Kién Hai, Uy ban nhén dn x& An Son.

5. Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ban hanh. Nhitng quy
dinh trudc day trai voi Quy dinh nay déu bai bo. Trong qua trinh thuc hién, néu
c6 khé khin, vurdng mic phat sinh can phan anh kip thoi vé co quan chic nang
c6 thim quyén xem xét, giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN HUYEN KIEN HAI




